ARKUSZ KLUCZOWYCH INFORMACJI INWESTYCYJNYCH DLA OFERTY FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO OD SPOLKI MATYS INVESTMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO - AKCYJNA Z SIEDZIBA W SZCZECINIE (KRS NR 0001113133) -
TEKST JEDNOLITY PO ZMIANACH WYNIKAJACYCH Z ANEKSU NR 2 Z DNIA 7 SIERPNIA 2024 R.

Niniejszy dokument stanowi arkusz kluczowych informacji inwestycyjnych (dalej jako ,Arkusz”) w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcéw ustug finansowania spotecznosciowego dla przedsigwzig¢ gospodarczych oraz zmieniajace
rozporzadzenie (UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (,dalej jako ,Rozporzadzenie ECSP”) sporzadzony na potrzeby oferty finansowania spotecznosciowego, tj. oferty
publicznej akcji nieuprzywilejowanych imiennych serii B spétki pod firma Matys Investment spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp6tka komandytowo - akcyjna z siedziba w
Szczecinie (dalej jako ,Spétka” lub ,Emitent” lub ,Wlasciciel Projektu”). Oferta publiczna akcji Spoiki serii B jest przeprowadzana za posrednictwem dostawcy ustug finansowania
spotecznosciowego, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia ECSP, tj. Emiteo sp. z o.0. z siedziba w Koszalinie (75-712) przy ul. Wojska Polskiego 24-26 (KRS nr 0000820021), dalej
jako ,Emiteo” lub ,Dostawca”, posiadajacego zezwolenie wydane przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego (data wydania zezwolenia - 27.10.2023). Niniejsza oferta finansowania
spotecznosciowego nie zostata zweryfikowana ani zatwierdzona przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego ani przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw Wartosciowych (ESMA).
Niewykluczone, ze adekwatno$¢ Pafistwa doswiadczenia i wiedzy nie zostala poddana ocenie przed udzieleniem Panstwu dostgpu do niniejszej inwestycji. Dokonujac niniejszej
inwestycji, przejmuja Pafistwo pelne ryzyko zwiazane z ta inwestycja, w tym ryzyko czg¢$ciowej lub calkowitej utraty zainwestowanych pieniedzy.

Ostrzezenie o ryzyku

Inwestycja w niniejszy projekt oparty na finansowaniu spoteczno$ciowym wiaze si¢ z ryzykami, w tym z ryzykiem cze$ciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych pieniedzy.
Panstwa inwestycja nie jest objeta systemami gwarancji depozytéw ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE". Panstwa inwestycja nie jest
réwniez objeta systemami rekompensat dla inwestoréw ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 97/9/WE? Moga Panstwo nie uzyska¢ zadnego zwrotu
ze swojej inwestycji. Nie jest to produkt oszcze¢dnos$ciowy i radzimy, aby w projekty oparte na finansowaniu spoteczno$ciowym nie inwestowali Panstwo wigcej niz 10% wartosci
Panstwa majatku netto. Sprzedaz instrumentéw inwestycyjnych w momencie, w ktérym sobie tego Panstwo zycza, moze nie by¢ mozliwa. Nawet jezeli sprzedaz taka bgdzie mozliwa,
moze niemniej jednak wiazac¢ si¢ ze stratami.

! Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie systeméw gwarancji depozytéw (Dz.U. L 173 z 12.6.2014, s. 149). ? Dyrektywa 97/9/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 3 marca 1997 r. w sprawie systeméw rekompensat dla inwestoréw (Dz.U. L 84 z 26.3.1997, s. 22).

Okres namystu przed zawarciem umowy dla inwestoréw niedoswiadczonych

Inwestorzy niedo$wiadczeni korzystaja z okresu namystu, w ktérym moga w dowolnym momencie wycofa¢ swoja ofertg inwestycyjna lub oswiadczenie o wyrazeniu zainteresowania
oferta finansowania spoteczno$ciowego bez podawania przyczyny i bez ponoszenia kary. Okres namystu rozpoczyna si¢ z chwila, gdy potencjalny inwestor niedoswiadczony ztozy
ofert¢ inwestycyjna lub oswiadczenie o wyrazeniu zainteresowania, a wygasa po 4 dniach kalendarzowych od ztozenia oferty lub o$wiadczenia. Inwestor niedoswiadczony moze
skorzysta¢ z okresu do namystu oraz mozliwosci rezygnacji z inwestycji w nastgpujacy sposob: (i) Na koncie inwestora niedoswiadczonego na platformie finansowania
spotecznosciowego www.emiteo.pl, prowadzonej przez Dostawcg, w zakladce dotyczacej listy inwestycji danego inwestora niedoswiadczonego, przy inwestycji obj¢tej okresem do
namystu dodany bedzie przycisk ,rezygnuj” (lub podobny). Przycisk be¢dzie aktywny przez 4 dni kalendarzowe od ztozenia zapisu na akcje; oraz (ii) O§wiadczenie o rezygnacji z

inwestycji moze zosta¢ ztozone réwniez przez inwestora niedoswiadczonego na adres poczty elektronicznej Dostawcy: napiszdonas@emiteo.pl.

0golny zarys oferty finansowania spolecznosciowego

Identyfikator oferty

259400QRIFD5Q6R6CN4120240001

Wiasciciel Projektu oraz nazwa Projektu

Matys Investment spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spo6tka k dytowo - akcyjna. Projekt , Silver Office”.

Rodzaj oferty i rodzaj instrumentu

Oferta publiczna akcji nieuprzywilejowanych imiennych serii B Wtasciciela Projektu (oferta w ramach crowdfundingu inwestycyjnego).

Kwota docelowa

10.000.018,00 zt. Réwnowarto$¢ w EUR - 2.337.545,11 EUR (data kursu wymiany - 08.07.2024 - ustalona zgodnie z zasadami wskazanymi w art. 4a ustawy z 29.07.2005 . o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U.z 2022 r.,, poz. 2554 ze zm.) -
dalej jako “Ustawa o Ofercie Publicznej”.

Termin sktadania zapiséw na akcje

19.08.2024. Spétka moze skroci¢ lub wydhuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie internetowej Spétki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza, przy czym nie moze by¢ on
kroétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akcji serii B oraz nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace od dnia rozpoczecia zapiséw.

CZESC A - INFORMACJE NA TEMAT WEASCICIELA PROJEKTU ORAZ NA TEMAT PROJEKTU OPARTEGO NA FINANSOWANIU SPOLECZNOSCIOWYM

Nazwa

Firma (nazwa prawna) - Matys Investment spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka komandytowo - akcyjna
Kraj zalozenia i rejestracji - Polska; Numer KRS - 0001113133

Forma prawna

Spoétka Komandytowo - Akcyjna (odpis aktualny Spoiki z rejestru przedsigbiorcow KRS do pobrania [LINK])

Dane kontaktowe:

Adres siedziby statutowej: ul. Niemierzynska 1/U1, 71-436 Szczecin, Polska; Adres strony internetowej: www.silveroffice.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@silveroffice.pl; Telefon: + 48 918171817

Wiasnos¢

Na dzien sporzadzenia Arkusza kapitat zakladowy Sp6tki wynosi 1.000.000,00 zt i dzieli si¢ na 1.000.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda akcja. Akcje
Spoiki sa wlasnoscia nastgpujacych oséb:

Seria
akeji
A Maciej Matysik

A Konferencje Hryniewicz.pl sp. z o.o.
(KRS nr 0000464804)

Akcje serii A sg akcjami nieuprzywilejowanymi, przy czym zgodnie z §13 ust.5 statutu Spétki akcjonariuszowi Spétki, tj. Konferencje Hryniewicz.pl spétka z o.0. z siedziba w
Poznaniu (KRS nr 0000464804) przystuguje uprawnienie osobiste polegajace na przyznaniu prawa do 2 gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki z kazdej objgtej lub nabytej akeji,
a uprawnienie to bedzie przystugiwa¢ wskazanemu akcjonariuszowi tak dtugo jak posiada¢ on bedzie co najmniej 1 akcje Spétki. Spétka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki
dziatajacej uprzednio pod firma Matys Investment spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka komandytowa (KRS nr 0001019275). Data rejestracji przeksztatcenia Spotki
oraz ostatniej serii akcji (seria A) - 27.06.2024. Beneficjentem rzeczywistym Spotki jest Pan Maciej Matysik, Pan Piotr Hryniewicz oraz Pani Izabela Hryniewicz.

Whasciciel akeji Liczba akeji Udziat w kapitale Liczba glosow Udziat w gtosach

999.000
1.000

99,9%
0,1%

999.000
2.000

99,8%
0,2%

Zarzad  (komplementariusz) i Rada

Nadzorcza Emitenta

Z racji tego, ze Spotka dziala w formie prawnej spotki komandytowo - akcyjnej, reprezentacja i prowadzenie spraw Spotki nalezy do komplementariuszy. Komplementariuszami
Spotki sa Pan Maciej Matysik oraz spétka Matys Investment sp. z 0.0. (KRS nr 0001018858). Jedynym komplementariuszem uprawnionym do reprezentacji i prowadzenia spraw
Spotki jest Matys Investment sp. z 0.0. Komplementariusz - Pan Maciej Matysik jest wylaczony od reprezentacji i prowadzenia spraw Spétki. Komplementariusze posiadaja status
wspolnikéw Spétki. W zwigzku z tym przystuguje im udziat w zysku Spétki, przy czym udziat ten wynosi 0,1% (pozostate 99,9% udziatu w zysku Spétki dzieli si¢ pomigdzy
akcjonariuszy Spotki). Rada Nadzorcza Spotki sktada si¢ z nastgpujacych oséb: Kamil Matysik, [zabela Hryniewicz oraz Daria Matysik.

Odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w
Arkuszu

Osobami odpowiedzialnymi za tre$¢ informacji podanych w Arkuszu sa Spétka (Matys Investment sp. z 0.0. S.K.A. z siedziba w Szczecinie) oraz Maciej Matysik bedacy osobiscie
komplementariuszem Spétki oraz reprezentujacy drugiego z komplementariuszy (Matys Investment sp. z 0.0.) jako prezes zarzadu. Maciej Matysik, dziatajac w imieniu wlasnym,
spotki Matys Investment sp. z 0.0. oraz Wiasciciela Projektu, oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy zadne informacje nie zostaly pominigte ani w sposéb istotny nie
wprowadzajg w blad, ani nie sa niedoktadne. Wtasciciel Projektu jest odpowiedzialny za przygotowanie niniejszego Arkusza. Maciej Matysik o§wiadcza, ze wedhug jego najlepszej
wiedzy informacje zawarte w Arkuszu sg zgodne ze stanem faktycznym i ze Arkusz ten nie pomija niczego, co mogloby wplywac¢ na jego znaczenie.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/AUTO/?uri=OJ:L:2014:173:TOC
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/AUTO/?uri=OJ:L:1997:084:TOC
http://www.emiteo.pl
mailto:napiszdonas@emiteo.pl
https://prod-emiteo-api.s3.eu-central-1.amazonaws.com/public/files/file/473fe351-aa10-4c06-9718-e5aa06825267.hyperlink-nr-1-odpis-aktualny-krs.pdf

Wiasciciela
Wiasciciela

Dziatalnos¢ podstawowa
Projektu. Oferowane przez
Projektu produkty lub ustugi

Wiasciciel Projektu prowadzi dziatalno$¢ kompleksu biurowego Silver Office, ktéry poltozony jest w Szczecinie przy Alei Wyzwolenia 70. Wiasciciel Projektu jest uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci gruntowych, na ktérych potozony jest kompleks biurowy Silver Office, oraz wtascicielem budynkéw posadowionych na tych gruntach. Dla wskazanych
nieruchomosci prowadzone s ksiegi wieczyste o numerach SZ1S/00092533/8 oraz SZ1S/00111335/0. Wiasciciel Projektu posiada prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci do 26.03.2074 (w przypadku nieruchomosci objgtej KW Nr SZ1S/00111335/0) oraz do 05.12.2089 (w przypadku nieruchomosci objetej KW Nr
S71S/00092533/8). Wiasciciel Projektu w ramach kompleksu biurowego Silver Office oferuje wynajem powierzchni komercyjnych z dostgpem do szybkiego internetu, czgsci
wspolnych takich jak fazienki oraz aneksy kuchenne, wsparcia technicznego w razie usterki w wynajmowanym lokalu oraz ochrony obiektu. Wtasciciel Projektu oferuje rowniez
ustugi komplementarne takie jak wynajem sali konferencyjnej, parking, sprzatanie lokalu oraz wirtualna recepcja. Planowana jest dalsza rozbudowa kompleksu biurowego Silver
Office. W ramach pierwszego etapu rozbudowy ma powsta¢ budynek mieszkalno-ustugowy, z zastrzezeniem, ze ten etap ma byé¢ realizowany przez sp6tk¢ Matys Development sp.
z 0.0. sp.k. (KRS nr 0001102341), w ktoérej Wiasciciel Projektu posiada 70% udziatu w zyskach (w zwigzku z czym Wiasciciel Projektu bedzie partycypowac w ewentualnych
zyskach wynikajacych z tego etapu rozbudowy). W celu umozliwienia spéice Matys Development sp. z 0.0. sp.k. realizacji pierwszego etapu rozbudowy kompleksu Silver Office,
Whasciciel Projektu planuje w 2025 r. sprzedaz do ww. spétki dwéch dzialek potozonych na terenie kompleksu, na ktérych ma by¢ realizowany ten etap inwestycji. Realizacja
pierwszego etapu rozbudowy przez osobny podmiot jest uzasadniona zamiarem dywersyfikacji ryzyka zwiazanego z ewentualnym niepowodzeniem tego etapu (np. brak
sprzedazy dostatecznej liczby mieszkan itd.) a takze mozliwoscia uzyskania kredytu deweloperskiego. Cato$¢ srodkow ze sprzedazy mieszkan ma zosta¢ w zatozeniu przeznaczona
na realizacj¢ drugiego i trzeciego etapu rozbudowy. Wtasciciel Projektu uzyskat w dniu 04.07.2024 decyzj¢ o warunkach zabudowy dla pierwszego etapu rozbudowy wydang
przez Prezydenta Miasta Szczecin (budowa budynku mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem zamieszkania zbiorowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbe¢dna
infrastrukturg techniczna). Etap drugi rozbudowy zaktada budowg kolejnego budynku z garazem podziemnym z przeznaczeniem na lokale ustugowe, biurowe i hotelowe.
Wiasciciel Projektu planuje réwniez trzeci etap rozbudowy, przy czym decyzja co do funkcji i przeznaczenia nowego budynku w tym etapie rozbudowy zostanie podjgta w
pbzniejszym okresie (w zaleznosci od biezacych potrzeb wystepujacych na rynku nieruchomosci). Poprzez zréznicowane przeznaczenie budynkéw, ktére zostang wybudowane w
ramach kolejnych etapéw rozbudowy kompleksu Silver Office, Witasciciel Projektu chce osiagna¢ dywersyfikacj¢ zrédet przychodéw (wynajem powierzchni komercyjnych,
sprzedaz mieszkan, dziatalnos¢ hotelowa).

Aktualna powierzchnia uzytkowa kompleksu biurowego Silver Office wynosi 14.159,9 m2 (powierzchnia do wynajecia: ok. 10.000 m2), w tym powierzchnia uzytkowa
wyremontowana wynosi ok. 8.500 m2, a powierzchnia uzytkowa wynajgta wynosi ok. 7.000 m2. Spétka planuje wyremontowanie i wynajgcie cato$ci powierzchni uzytkowej
istniejacych budynkéw w terminie do dnia 30.11.2024 r. Planowane terminy realizacji etapéw I, II i Il rozbudowy kompleksu biurowego Silver Office to: (i) 31.12.2026 .- w
odniesieniu do etapu [; (ii) 31.12.2027 r. - w odniesieniu do etapu II oraz (iii) 31.12.2029 r. - w odniesieniu do etapu III.

Hiperlacze do najnowszego sprawozdania
finansowego Wtasciciela Projektu

Whasciciel Projektu publikuje hipertacza do sprawozdania finansowego na dziefi bilansowy 31.12.2023 oraz sprawozdania finansowego na dzien bilansowy 01.04.2024, przy czym
na wskazane dni bilansowe Spétka dziatata w formie prawnej spétki komandytowej - [LINK][LINK].

Kluczowe roczne finansowe dane liczbowe i
wskazniki finansowe Wtasciciela Projektu
za ostatnie trzy lata

Whasciciel Projektu publikuje roczne finansowe dane liczbowe i wskazniki finansowe za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudnia 2023 r. (biorac pod uwagg, ze Spotka zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw KRS w dniu 13.02.2023 jako spétka komandytowa i ulegta przeksztatceniu w spétkg komandytowo - akcyjna w dniu 27.06.2024 r.)
oraz za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024 (tj. okres objety sprawozdaniem finansowym przygotowanym dla celéw przeksztalcenia ze spétki komandytowej w spotke
komandytowo - akcyjna).

Wskaznik finansowy Na dzien 31.12.2023* Na dzien 01.04.2024**
Obrot 1.710.730,51 zt 1.099.144,61 zt

Roczny zysk (strata) netto 162.297,85 zt 177.403,30 zt

Aktywa ogétem 22.984.517,02 zt 24.173.140,62 7zt

Marze zysku brutto, zysku operacyjnego i zysku netto [10,6%] ;[9,49%];[10,88%] [17,7%)] ;[16,14%];[17,75%]

Zadtuzenie netto; stosunek kapitatu obcego do kapitatu wtasnego [13.233.684,96 z1]; [1,88] [13.939.636,17 zi]; [1,79]

Wskaznik ptynnosci szybkiej; wskaznik zdolnosci sptaty kosztéow | [0,72] [0,74]

obstugi zadtuzenia [0] - brak kredytéw i odsetek od nich [0] - brak kredytow i odsetek od nich
Wynik  finansowy przed odsetkami, opodatkowaniem, 315.311,51 zt 218.426,58 zt

deprecjacja i amortyzacja (EBITDA)

Stopa zwrotu z kapitatu wlasnego 2,04% 2,05%

Stosunek wartos$ci niematerialnych i prawnych do aktywoéw
ogoblem

[0] - brak wnip [0] - brak wnip

* Dane na dzien 31.12.2023 wynikaja ze sprawozdania finansowego Spoétki sporzadzonego na dzien bilansowy 31.12.2023
** Dane na dzien 01.04.2024 wynikaja ze sprawozdania finansowego Spoétki sporzadzonego na dzien bilansowy 01.04.2024.

Opis projektu opartego na finansowaniu
spoteczno$ciowym, w tym cele i gléwne
cechy projektu

Emitent planuje zbierac $rodki na projekt ,Silver Office”. Emitent planuje przeznaczy¢ zebrane $rodki na nast¢pujace cele:

(i) od 5.200.000 zt do 5.700.000 zt - zwrot pozyczki od sp6iki Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. zaciagnietej przez Emitenta na zakup uzytkowania wieczystego i budynkéw przy
al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie (tj. nieruchomosci wchodzacych w sktad kompleksu Silver Office);

(ii) od 388.000 zt do 400.000 zt - zwrot pozyczki od sp6tki Matys Property Sp. z 0.0. Sp. k. zaciagnigtej przez Emitenta na prace wykonczeniowe w budynkach przy al. Wyzwolenia
70 w Szczecinie wchodzacych w sktad kompleksu Silver Office;

(iii) od 700.000 zt do 1.000.000 zt - dokoniczenie prac remontowych w budynkach wchodzacych w sktad kompleksu Silver Office;

(iv) od 3.000.000 zt do 4.000.000 zt - $rodki, ktére zostang przeznaczone na udzielenie pozyczki przez Emitenta do spétki celowej Matys Development Sp. z 0.0. Sp. k. (w ktdrej
Emitent posiada 70% udziatu w zyskach) w celu realizacji pierwszego etapu rozbudowy kompleksu biurowego Silver Office.

W odniesieniu do celéw emisji wskazanych w pkt (i) i (ii) powyzej, Emitent wskazuje, ze splata ww. pozyczek pozwoli zmniejszy¢ koszty finansowania Emitenta oraz uwolni¢
dodatkowe $rodki na biezaca dziatalnos¢ Emitenta.

CZESC B - GLOWNE CECHY PROCESU FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO ORAZ WARUNKI POZYSKANIA KAPITALU PRZEZ EMITENTA

Minimalna docelowa kwota kapitatu, ktéry
ma zosta¢ pozyskany w ofercie

Minimalna docelowa kwota i waluta: 1,00 zt.
Spéika nie realizowata do tej pory ofert (publicznych lub niepublicznych) akcji w odniesieniu do projektu opartego na finansowaniu spoteczno$ciowym.

Termin  osiagnigcia  docelowej
kapitatu, ktéry ma by¢ pozyskany

kwoty

Termin do zapisywania si¢ na akcje serii B trwa od 05.08.2024 do 19.08.2024. Spétka moze skroci¢ lub wydtuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie internetowej
Spotki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza, przy czym nie moze by¢ on krétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akcji serii B oraz nie moze by¢ on dhuzszy niz 3
miesiace od dnia rozpoczecia zapisow.

Informacje dotyczace konsekwencji
niepowodzenia w pozyskaniu docelowej
kwoty kapitatu

W przypadku braku osiagnigcia maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, oferta finansowania spotecznosciowego i zobowigzania inwestoréw nie zostana odwolane. Inwestorom w
takim przypadku nie zostang zwrécone kwoty wplacone na objecie akeji serii B, a wniosek o rejestracj¢ podwyzszenia kapitatu zakladowego zostanie ztozony w KRS w celu
ujawnienia objgcia akcji przez inwestoréw. Inwestorzy nie poniosa réwniez w takiej sytuacji jakichkolwiek dodatkowych optat lub wydatkéw. W przypadku braku osiagnigcia
maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, Spétka planuje dalsza realizacj¢ projektu poprzez pozyskanie finansowania z innych zrédet, m.in. z kredytu bankowego. Harmonogram
realizacji dalszych etapéw projektu moze w takim przypadku ulec przedtuzeniu, o ile wydtuzy si¢ proces pozyskania finansowania z innych zrédel.

Maksymalna docelowa kwota kapitalu,
ktéry ma zosta¢ pozyskany w ofercie

10.000.018,00 zt. Réwnowarto$¢ w EUR - 2.337.545,11 EUR.

Kwota $rodkéw wilasnych przeznaczonych
przez Wiasciciela Projektu na projekt

Glowni akcjonariusze (Maciej Matysik) oraz czlonkowie organéw zarzadzajacych, nadzorczych i administracyjnych Wiasciciela Projektu nie beda dokonywaé inwestycji
w zaoferowane instrumenty (akcje serii B).

Zmiana struktury Kkapitalu Wilasciciela

Projektu w zwigzku z oferta

Przy zalozeniu, ze wszystkie oferowane akcje serii B zostana objete, to kapital zaktadowy Spotki bedzie wynosit 1.149,254,00 zl, a akcje serii B stanowi¢ beda 12,98% ogdlnej
liczby akcji w kapitale zakladowym Spétki oraz 12,97% ogélnej liczby gloséw w Spotce.

CZESC C - CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko projektu

1. Ryzyko zwigzane z zobowiazaniami pozyczkowymi Spolki - Dziatalnos¢ Spotki do tej pory byla finansowana gléwnie poprzez pozyczki udzielone Spélce przez spotke
Inwestycje Hryniewicz.pl spotka z o.0. (KRS nr 0000468372). Ze $rodkéw uzyskanych z pozyczki Spétka sfinansowala m.in. zakup nieruchomosci potozonych na terenie
kompleksu Silver Office w Szczecinie. Catkowita kwota gléwna tych pozyczek do sptaty na dzien 31.07.2024 wynosi 5.482.000,00 zl, a faczna kwota odsetek do splaty na
dzien 31.07.2024 wynosi 368.831,51 zt. W dniu 17.07.2024 r. Spétka dokonata sptaty ww. pozyczek w kwocie 11.576.649,00 zt ze $rodkéw pochodzacych z kredytu
bankowego opisanego w pkt 2 ponizej. Refinansowanie pozyczek ze $srodkéw z kredytu jest korzystne dla Spétki z uwagi na mniejsze oprocentowanie kredytu w stosunku do
oprocentowania pozyczek, co pozwoli zmniejszy¢ koszty finansowania Sp6tki oraz uwolni¢ dodatkowe $rodki na biezaca dziatalno$¢ Spétki. Pozyczki udzielone przez spotke
Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. s3 oprocentowane wedtug statej stopy procentowej 20,5% w skali roku. Zostaly ustanowione zabezpieczenia sptaty pozyczek - m.in.
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hipoteka umowna taczna na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci Spétki do kwoty 7.600.000,00 zt (na zabezpieczenie zobowiazan z umowy pozyczki z
20.03.2024) oraz hipoteka umowna laczna do kwoty 1.125.000,00 zt (na zabezpieczenie zobowigzan z umowy pozyczki z 10.05.2024), weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Spotke wraz z porgczeniem wekslowym, przewtaszczenie na zabezpieczenie udziatléw w kapitale zaktadowym sp6tki Matys Investment sp. z 0.0. (komplementariusza
Spoétki) oraz opcja nabycia czgsci akeji Spotki posiadanych przez Macieja Matysika. Pozyczki moga zosta¢ postawione w stan natychmiastowej wymagalnosci w przypadkach
opisanych w umowach pozyczek, w szczegdlnosci w przypadku pogorszenia si¢ sytuacji finansowej Spétki. Spotka terminowo wywiazuje si¢ z zobowiazan wynikajacych z
umoéw pozyczek. Spotka zaklada, ze realizacja zobowigzan pozyczkowych nastgpowaé bedzie z generowanych przez Spétke przeptywéw pienigznych. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze w przypadku nieosiagnigcia zaktadanych wynikéw finansowych Spétka nie bgdzie w stanie realizowaé terminowo catosci lub czgéci swoich zobowigzan, co
moze prowadzi¢ do egzekucji zabezpieczen splaty pozyczki przez pozyczkodawcg. Ryzyko to zostato jednak zredukowane poprzez czg¢$ciowa splate pozyczek ze srodkéw
pochodzacych z kredytu bankowego opisanego w pkt 2 ponizej. Ponizej Spétka publikuje tabel¢ z danymi dotyczacymi pozyczek udzielonych przez Inwestycje Hryniewicz.pl
sp. z 0.0. Wskazane w tabeli terminy splaty pozyczek nie byly zmieniane po podpisaniu uméw.

L.p. Data umowy pozyczki Kwota gtéwna pozyczki Saldo zadtuzenia na 31.07.2024 (kwota gtéwna + odsetki) Termin sptaty

1. 10.05.2024 750.000,00 zt 449.155,14 zt 25.09.2025

2. 20.03.2024 5.051.000,00 zt 5.401.676,37 zt 25.09.2025

3. 12.06.2023 1.000.000,00 zt 0 zt (pozyczka sptacona w catosci) 30.06.2024

4. 13.03.2023 19.000.000,00 zt 0 zt (pozyczka sptacona w catosci) do 12.03.2024 (kwota - 3.450.000 zl) oraz do
12.03.2026 (kwota - 15.550.000 z})

Ryzyko zwiazane z kredytem - Zgodnie z informacja podana w pkt 1 powyzej, Spétka dokonata sptaty czesci pozyczek na rzecz spétki Inwestycje Hryniewicz.pl spétka z o.o0.
w kwocie 11.576.649,00 zt ze $rodkéw pochodzacych z kredytu bankowego, ktéry zostat udzielony Spéice przez Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu. Umowa kredytowa
zostala podpisana przez Spotk¢ w dniu 11.07.2024 r. Catkowita kwota kredytu to 12.000.000,00 z}, przy czym kwota 11.576.649,00 zt zostata udzielona z przeznaczeniem na
splatg¢ ww. pozyczek, a kwota 423.351,00 z! zostala udzielona z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw udzielenia kredytu (w tym ustanowienia zabezpieczen). Okres
kredytowania to 180 miesigcy. Oprocentowanie kredytu jest oprocentowaniem zmiennym opartym o wysokos¢ stopy referencyjnej NBP. Laczna wysoko$¢ oprocentowania
na dzien sporzadzenia Arkusza wynosi 13%. Zabezpieczeniem sptaty kredytu jest w szczegélnosci hipoteka umowna taczna na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Spétki do kwoty 36.000.000,00 z1, weksel wiasny in blanco wystawiony przez Spoétke, oswiadczenie Spétki o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 par.1 pkt
5) k.p.c, przelew na rzecz banku praw z ubezpieczenia budynkéw oraz cesja globalna na rzecz banku istniejacych oraz przysztych wierzytelnosci pienig¢znych z tytutu
czynszu najmu lub odszkodowan za bezumowne Kkorzystanie z lokali znajdujacych si¢ w budynkach. Spétka zaktada, ze realizacja zobowigzan kredytowych nastgpowaé
bedzie z generowanych przez Spotke przeptywéw pienigznych. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przypadku nieosiagnigcia zaktadanych wynikow finansowych Spétka nie
bedzie w stanie realizowaé terminowo catosci lub czg$ci swoich zobowigzan, co moze m.in. prowadzi¢ do zaspokojenia wierzytelnosci banku z zabezpieczen kredytu, m.in.
hipoteki umownej tacznej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci Spotki.

Ryzyko zwiazane z opcja nabycia aKcji Spolki przez spétke powiazana z pozyczkodawca - W ramach zabezpieczen splaty pozyczek udzielonych na rzecz Spétki przez
spotke Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0., w dniu 04.06.2024 zostata zawarta umowa o ograniczenie rozporzadzania akcjami Spétki wraz z nieodwotalng oferta nabycia akcji.
Umowa zostala zawarta pomi¢dzy Maciejem Matysikiem a spétka Konferencje Hryniewicz.pl sp. z o0.0. (KRS nr 0000464804 - jest to spétka powigzana osobowo z
pozyczkodawca). Umowa zostala zmieniona aneksem nr 1 z 04.07.2024 oraz aneksem nr 2 z 05.07.2024. Na podstawie umowy Maciej Matysik zobowiazat sig, ze do
31.05.2029 nie bgdzie zbywat oraz obciazal czgsci posiadanych akcji, tj. 382.086 akcji serii A o numerach od A 1001 do A 383086. Maciej Matysik udzielit réwniez opcji
nabycia wskazanych akeji na rzecz spétki Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. Z chwila rozwiazania lub wygasnigcia uméw pozyczek zawartych pomigdzy Spétka a spotka
Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z o.0. (tj. uméw pozyczek z 13.03.2023, 12.06.2023 oraz 20.03.2024), uméw pozyczek pomigdzy Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. a Maciejem
Matysikiem (tj. umowy pozyczek z 12.05.2023, 10.10.2023 i 12.01.2024) oraz umowy inwestycyjnej z 13.03.2023 (zawartej pomigdzy Maciejem Matysikiem, spotka
Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z o0.0. oraz spétka Matys Investment sp. z 0.0), spotka Konferencje Hryniewicz.pl sp. z o0.0. zobowiazata si¢ do zwrotnego nieodptatnego
przeniesienia akcji na rzecz Macieja Matysika (o ile wczesniej spotka ta wykona wskazang opcj¢ nabycia akcji) oraz zwolnienia go z zobowigzan w zakresie zakazu zbycia i
obcigzania wskazanych akcji. Spétka wskazuje na potencjalne ryzyko wykonania opcji nabycia akcji przez spétke Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0, co doprowadzitoby do
nabycia przez t¢ spotke pakietu akcji, ktory reprezentowaé bedzie ponad 50% gloséw w Spéice (biorac pod uwagg aktualng liczbe akcji i gloséw w Spotce oraz liczbe akeji i
gloséw w Spétce po ewentualnym objgciu wszystkich akcji serii B przez inwestoréw - zgodnie z §13 ust.5 statutu Spoiki, spétce Konferencje Hryniewicz.pl sp. z o.0.
przystuguje bowiem uprawnienie osobiste polegajace na prawie do 2 gloséw na walnym zgromadzeniu Spo6tki z kazdej objetej lub nabytej akcji). Ryzyko to zostato jednak
zredukowane poprzez cz¢sciowa splatg pozyczek ze srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego opisanego w pkt 2 powyzej.

Ryzyko zwigzane ze struktura kapitalu zaklad go k 1 iusza Spoélki - W ramach zabezpieczen splaty pozyczek udzielonych na rzecz Spéiki przez spotke
Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0, Maciej Matysik oraz Dana Matysik dokonali przewtlaszczenia na zabezpieczenie udzialtéw w kapitale zaktadowym spétki Matys
Investment sp. z o0.0., ktéra obecnie jest jedynym komplementariuszem uprawnionym do reprezentowania i prowadzenia spraw Spéiki. Przewlaszczenie zostato dokonane
na rzecz spétki Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0, ktéra aktualnie jest jedynym wspélnikiem Matys Investment sp. z 0.0. Udzialy maja zosta¢ powrotnie przewlaszczone na
rzecz Macieja Matysika i Darii Matysik po splacie pozyczki udzielonej Spotce przez spotke Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. na podstawie umowy pozyczki z 13.03.2023
(kwota gtéwna - 19.000.000 z1). Spétka wskazuje na potencjalne ryzyko braku powrotnego przewlaszczenia tych udzialéw na rzecz Macieja Matysika i Darii Matysik, co
doprowadzitoby do trwatej zmiany struktury kapitatu zakladowego komplementariusza Sp6tki i trwatego pozbawienia tych udzialéw Macieja Matysika, ktory jest kluczowa
osoba z punktu widzenia dziatalno$ci operacyjnej Spotki. Ryzyko to zostato jednak zredukowane poprzez splatg przez Spétke pozyczki w kwocie gtéwnej 19.000.000 zt, co
aktualizuje obowigzek powrotnego przeniesienia udziatéw w kapitale zaktadowym Matys Investment sp. z 0.0. na rzecz Macieja Matysika i Darii Matysik.

Ryzyko zwiazane z ewentualnym niep dzeni rozbudowy k lel Silver Office - Spotka planuje rozbudowe kompleksu biurowego Silver Office w ramach
trzech kolejnych etapéw rozbudowy w celu pozyskania dodatkowych zrédet przychodu dla Spétki. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze kolejne etapy rozbudowy nie
beda realizowane lub zostana ograniczone w stosunku do pierwotnych planéw i zatozefi, co moze by¢ skutkiem takich okolicznosci jak m.in. brak zrédet finansowania
budowy kolejnych etapéw projektu, zmniejszenie si¢ popytu rynkowego na lokale okreslonego rodzaju, ewentualna odmowa wydania decyzji o warunkach zabudowy przez
wilasciwe organy. Spétka stara si¢ ogranicza¢ wskazane ryzyko. W przypadku jego zmaterializowania Spétka planuje podja¢ dzialania majace na celu maksymalne
wykorzystanie potencjatu z obecnego gtéwnego zrédta przychodéw (wynajem lokali komercyjnych w istniejacym budynku), jak réwniez poszukiwanie alternatywnych
zrédet przychodow.

Ryzyko zwigzane z uprawnieniami osobistymi akcjonariusza Spolki - Spétka wskazuje, ze w statucie Spétki zostaly przyznane uprawnienia osobiste dla akcjonariusza
Spoiki - Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0., tj.: (i) uprawnienie do wyrazenia zgody na przeniesienie ogétu praw i obowiazkéw komplementariusza Sp6tki na inng osobg - §6
ust.1 statutu; (ii) uprawnienie do 2 gloséw z kazdej objetej lub nabytej akcji - §13 ust.5 statutu oraz (iii) wymoég oddania gtosu “za” przez wskazanego akcjonariusza dla
podjecia uchwat Walnego Zgromadzenia Spétki wskazanych w §14 ust.4 statutu. Wskazane uprawnienia bgda przystugiwac tak diugo jak wskazany akcjonariusz posiadaé¢
bedzie co najmniej 1 akcje Spotki. Uprawnienia te zostaly ustanowione w zwiazku z zabezpieczeniem splaty pozyczek udzielonych Spéice przez spétke Inwestycje
Hryniewicz.pl sp. z 0.0. Utrzymanie wskazanych uprawnien w statucie moze prowadzi¢ m.in. do tego, ze Walne Zgromadzenie Spétki nie bedzie w stanie podja¢ uchwat
wskazanych w §14 ust.4 statutu w przypadku braku konsensusu pomig¢dzy akcjonariuszem posiadajacym uprawnienie osobiste a pozostatymi akcjonariuszami (m.in.
uchwaly w sprawie przeznaczenia zysku Sp6tki do wyptaty wspdlnikom, w sprawie zmiany umowy Spéiki, w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie zobowiazan Spotki
powyzej kwoty 50.000,00 z1). W zwiazku z postanowieniami umowy o ograniczenie rozporzadzania akcjami Spotki z 04.06.2024 (opisanej szczegdtowo w pkt 3 powyzej)
definitywne zbycie akcji ze spétki Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. na rzecz Macieja Matysika (a w konsekwencji réwniez wygasnigcie wskazanych uprawnien osobistych)
nastapi po rozwiazaniu lub wygasnigciu wskazanych tam uméw pozyczek oraz umowy inwestycyjnej z 13.03.2023 (opisanej szczegolowo w pkt 7 ponizej).

Ryzyko zwigzane z umows inwestycyjna z dnia 13.03.2023 - W dniu 13.03.2023 zostata zawarta umowa inwestycyjna pomigdzy Inwestycje Hryniewicz.pl sp. z o.0.,
Maciejem Matysikiem oraz Matys Investment sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta w zwiazku z udzieleniem pozyczki w kwocie 19.000.000,00 zt przez Inwestycje Hryniewicz.pl
sp. z 0.0. na rzecz Spotki (na podstawie umowy pozyczki z 13.03.2023). Spétka nie jest strong wskazanej umowy inwestycyjnej. Umowa zawiera jednak zobowiagzania
komplementariuszy Spétki do konsultowania i uwzglednienia ewentualnych uwag pozyczkodawcy dotyczacych projektu przebudowy budynku znajdujacego si¢ na terenie
kompleksu biurowego Silver Office oraz umowy o generalne wykonawstwo lub roboty budowlane. Umowa zawiera réwniez zobowigzania Macieja Matysika m.in. do
wykorzystania kwoty pozyczki zgodnie z przeznaczeniem, niedokonywania rezygnacji z zarzadu spoétki Matys Investment sp. z o.0. bez uprzedniej konsultacji z
pozyczkodawcs, jak rowniez do nie dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres spraw zwyklego zarzadu Spoétki z naruszeniem umowy sp6tki komandytowej (tj. umowy




obowiazujacej przed przeksztalceniem Spétki w S.K.A.). Zobowigzania Macieja Matysika oraz Matys Investment sp. z 0.0. sa zabezpieczone obowiazkiem zaptaty kar
umownych. Umowa zostata zawarta w momencie w ktérym Spoétka byta spotka komandytowa (przed jej przeksztalceniem w S.K.A.), przy czym obowiazuje ona réwniez po
przeksztatceniu. Na podstawie umowy inwestycyjnej jakiekolwiek zobowigzania nie zostaty zaciagnigte przez Spétke (z racji tego, ze Spétka nie jest strong tej umowy), przy
czym ewentualne naruszenia umowy przez komplementariuszy Sp6tki moga prowadzi¢ do powstania ich odpowiedzialno$ci majatkowej wzgledem pozyczkodawcy (np. z
tytutu zaptaty kar umownych). Spétka nie odnotowata jednak to tej pory naruszen ww. umowy przez komplementariuszy Spétki. Ponadto, zgodnie z umowa, pozyczkodawca
jest zobowigzany spowodowac, ze spétka Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. dokona zbycia praw udzialowych w Spétce oraz w Matys Investment sp. z 0.0. w momencie
catkowitej splaty przez Spétke zadluzenia z tytutu pozyczki w kwocie gtéwnej 19.000.000,00 zt (co zostato juz dokonane przez Spétke), a z momentem przeniesienia tych
praw udziatowych i splaty zadluzenia z ww. umowy pozyczki ma nastapi¢ wygasnigcie wyzej opisanych obowiazkéw komplementariuszy Spoétki. Z uwagi na postanowienia
umowy o ograniczenie rozporzadzania akcjami Spotki z 04.06.2024 (opisanej szczegélowo w pkt 3 powyzej) definitywne zbycie akcji Spoétki ze spétki Konferencje
Hryniewicz.pl sp. z 0.0. na rzecz Macieja Matysika nastapi jednak po rozwigzaniu lub wygasnigciu wskazanych tam uméw pozyczek oraz umowy inwestycyjnej.

Ryzyko sektorowe (sektor stanowigcy
element sekcji M - dzialalnos¢ zwigzana z
obstugq rynku nieruchomosci w rozumieniu
art. 2 ustl lit. a) rozporzqdzenia (WE)
nr1893/2006 Parlamentu Europejskiego
iRady zdnia 20 grudnia 2006 r. w sprawie
statystycznej klasyfikacji ~ dzialalnosci
gospodarczej NACE Rev. 2 izmieniajgce
rozporzgdzenie Rady (EWG) nr 3037/90 oraz
niektére rozporzqdzenia WE w sprawie
okreslonych dziedzin statystycznych
nastgpnie rozporzqdzeniem (UE)
2023 jgcym rozporzqdzenie WE nr
1893/2006 w  sprawie  statystycznej
klasyfikacji dzialalnosci gospodarczej)

1. Ryzyko zwiazane z ewentualnym iej si¢ popytu na najem lokali komercyjnych - W chwili obecnej Emitent czerpie wigkszo§¢ swoich przychodéw z
wynajmu lokali komercyjnych wchodzacych w sktad kompleksu biurowego Silver Office w Szczecinie. Emitent prowadzi biezace prace majace na celu dostosowanie stanu
tych lokali do oczekiwan i potrzeb najemcéw. Emitent prognozuje wzrastajgcy popyt na najem lokali komercyjnych, co powinno pozytywnie przetozy¢ si¢ na wzrost jego
przychodéw. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysziosci zmniejszy si¢ popyt na najem lokali komercyjnych, co bedzie prowadzi¢ do proporcjonalnego spadku
przychodéw Emitenta. Zmniejszenie popytu moze by¢ skutkiem takich okolicznoséci jak np. ewentualne pandemie i epidemie, w ramach ktérych zostanag wprowadzone
ewentualne ograniczenia w przemieszczaniu si¢ (tak jak przy pandemii COVID-19). Zmniejszenie si¢ popytu na najem lokali oferowanych przez Spétke moze byc¢ tez
skutkiem dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych, ktére begda oferowac takie same ustugi i lokale do wynajmu co Emitent.

2. Ryzyko zwigzane z ewentualnym i si¢ popytu na lokale ustugowe, hotelowe i mieszkalne - Emitent planuje, ze w ramach kolejnych etapéw rozbudowy
kompleksu Silver Office powstang budynki i lokale o przeznaczeniu uslugowym, mieszkalnym oraz hotelowym. W przypadku czgsci z nich Emitent zamierza uzyskiwaé
przychody z ich sprzedazy (lokale mieszkalne), a w przypadku pozostatych - z tytutu ich wynajmu (lokale ustugowe, hotelowe). Nie mozna jednak wykluczy¢, ze na rynku
nieruchomosci brak bedzie dostatecznego popytu na lokale okreslonego rodzaju lub ustugi zwiazane z wynajmem nieruchomosci, co bedzie prowadzi¢ do proporcjonalnego
spadku przychodéw Emitenta. Jesli chodzi o pierwszy etap rozbudowy (budynek z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi), to Emitent wskazuje, ze ten etap ma by¢
realizowany przez spotk¢ Matys Development sp. z 0.0. sp.k. (KRS nr 0001102341), w ktorej Wtasciciel Projektu posiada 70% udziatu w zyskach (w zwigzku z czym
Wiasciciel Projektu bedzie partycypowaé w ewentualnych zyskach wynikajacych z tego etapu rozbudowy). Ma to na celu dywersyfikacje¢ ryzyka zwiazanego z ewentualnym
niepowodzeniem pierwszego etapu rozbudowy kompleksu Silver Office.

3. Ryzyko zwigzane ze wspélpraca z wylk ami rob6t budowlanych - Biezace utrzymanie obecnych budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu biurowego Silver
Office (m.in. remonty), jak réwniez rozbudowa tego kompleksu, wigza¢ si¢ bedzie z koniecznoscia powierzenia wykonania tych prac wykonawcom robét budowlanych.
Proces poszukiwania tych wykonawcéw bedzie wymagat zaréwno nakladéw finansowych, jak i czasowych, co moze mie¢ przejsciowy wplyw na dzialalno$é¢ Emitenta.
Pomimo najlepszych staran, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z trudnos$ciami w znalezieniu wykonawcéw gwarantujacych odpowiedni poziom ustug, jak réwniez z
ewentualnymi bledami oraz op6znieniami w wykonywaniu powierzonych prac budowlanych. Emitent bedzie starat si¢ mitygowac to ryzyko, m.in. poprzez odpowiednie
ustalenie w umowach z wykonawcami harmonogramu wykonania prac wraz z odpowiednimi zabezpieczeniami (np. kary umowne za przekroczenie terminéw wykonania
prac).

Ryzyko niewykonania zobowigzania

W przypadku ogdlnego pogorszenia sytuacji na rynku nieruchomosci istnieje ryzyko pogorszenia lub utraty ptynnosci finansowej Sp6tki, co moze prowadzi¢ do upadto$ci Spotki.
Upadto$¢ oglasza si¢ w stosunku do diuznika, ktéry stat si¢ niewyptacalny. W przypadku niewyptacalnosci Spotki lub zagrozenia niewyptacalnoscia Spétka moze zosta¢ ponadto
poddana postgpowaniu restrukturyzacyjnemu na zasadach opisanych w przepisach ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne. Ogloszenie upadtosci lub
restrukturyzacji Spétki wiaze si¢ z ryzykiem utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych przez inwestoréw. Spétka wskazuje, ze brak osiagnigcia przez nig planowanych
przychodéw, w tym w wyniku ewentualnego niepowodzenia projektu, moze skutkowac¢ trudnosciami w regulowaniu zobowiazan sp6tki (w tym pozyczkowych i kredytowych), a
w konsekwencji ziszczeniem si¢ powyzszego ryzyka. W takiej sytuacji Spétka bedzie podejmowaé dziatania majace na celu redukcje kosztéw prowadzonej dziatalnosci,
skoncentrowanie si¢ na projektach, ktére daja najlepsze perspektywy uzyskiwania przychodéw, wydtuzenie terminéw splaty zobowiazan w ramach ustalen z wierzycielami, jak
réwniez pozyskanie dodatkowych $rodkéw finansowych, ktére pozwola na splat¢ zobowigzan i dalsze efektywne prowadzenie dzialalno$ci (np. $rodki pozyskane od funduszy
venture capital lub prywatnych inwestoréw), przy czym dziatania te moga okazac¢ si¢ nieskuteczne.

Ryzyko nizszych lub op6znionych zwrotéw
lub ich braku

Spétka nie gwarantuje inwestorowi zwrotu z dokonanej inwestycji w akcje, w tym poprzez wyplate dywidendy lub sprzedaz akcji z zyskiem. Istnieje ryzyko niepowodzenia
dziatalnoéci Spoétki, co moze prowadzi¢ do jej upadioéci lub likwidacji, a dla inwestora moze oznacza¢ definitywny brak mozliwosci zwrotu zainwestowanego kapitatu.
Inwestowanie w akcje spétek nie jest finansowaniem dluznym, w zwigzku z czym inwestor nie moze oczekiwa¢ zwrotu zainwestowanego kapitatu od Spétki na podobnych
zasadach jak ma to miejsce np. przy umowie pozyczki. Spétka planuje, ze pierwsza dywidenda zostanie wyptacona w 2025 roku, o ile Spétka osiagnie zysk w tym okresie, przy
czym procent zysku Spétki przeznaczony na wyptlate dywidendy dla akcjonariuszy bedzie mniejszy niz 50%. Ma to zwigzek z tym, ze wigksza czgs¢ zysku Spétka ma zamiar
przeznaczy¢ na dalsze inwestycje zwigzane z projektem. Spoétka planuje, ze poczawszy od 2027 r. procent rocznego zysku przeznaczonego na wyplate dywidendy dla
akcjonariuszy osiagnie 50% (o ile Spétka osiagnie zysk). Powyzsze zatozenia co do polityki dywidendy Spétki moga jednak ulec zmianie w przypadku zmiany okolicznosci
rynkowych, m.in. konieczno$ci przeznaczenia wigkszej ilosci srodkéw wiasnych na realizacj¢ kolejnych etapéw projektu lub pokrycie biezacych kosztéw prowadzenia dziatalnosci
Spotki.

Ryzyko awarii platformy

Platforma finansowania spoteczno$ciowego emiteo.pl moze ulec awarii. Dostawca poinformuje uprzednio uzytkownikéw platformy o koniecznosci wykonania prac
konserwacyjnych lub naprawczych oraz zwigzanej z tym koniecznosci czasowego zawieszenia dziatalno$ci platformy lub jej wybranych funkcjonalnosci, chyba ze bedzie to
niemozliwe z uwagi na charakter usterki. W przypadku braku mozliwos$ci uprzedniego poinformowania uzytkownikéw, Dostawca niezwlocznie poinformuje uzytkownikéw o
okolicznosciach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, po ich wystapieniu, poprzez zamieszczenie stosownej informacji na platformie lub w inny dostgpny sposéb.

Ryzyko braku ptynnosci inwestycji

Inwestor obejmujacy akcje Spoétki ma nastgpnie mozliwos¢ zbycia tych akcji, np. na podstawie cywilnoprawnej umowy sprzedazy. Po stronie inwestora pozostaje jednak
znalezienie nabywcy na akcje. Spétka nie gwarantuje inwestorowi pomocy w znalezieniu takiego nabywcy.

Inne ryzyka

1. Ryzyko wystapienia okoliczno$ci zewnetrznych, niezaleznych od Emitenta, ktore moga wplywaé¢ negatywnie na dzialalno$¢ Emitenta - Emitent nie moze
zagwarantowa¢, ze wszystkie jego cele strategiczne, w tym cele projektu, zostang osiagnigte. Istnieje szereg okolicznosci, ktore nie sg zalezne od Emitenta, a moga
negatywnie rzutowac na jego dziatalno$¢. Dotyczy to w szczegdlnosci takich kwestii jak: zmieniajace si¢ preferencje konsumentéw oraz ustugobiorcéw (réwniez na rynku
nieruchomosci), zmiany legislacyjne, ktére moga ewentualnie ogranicza¢ mozliwo$¢ dziatania Emitenta (w poréwnaniu do stanu obecnego), niestabilno$¢ systemu
podatkowego, zmieniajgce si¢ otoczenie konkurencyjne, zmienne ceny energii elektrycznej, zmiany kurséw walut, epidemie i pandemie choréb zakaznych, wzrastajace
koszty dziatalno$ci operacyjnej, w tym wzrost Kosztéw zatrudnienia i podwykonawcéw, wzrost inflacji oraz stép procentowych, konflikty zbrojne (w tym wojna na
Ukrainie), brak pozyskania dalszych srodkéw finansowych na prowadzenie dziatalnosci, w tym w wyniku braku objecia wszystkich akcji serii B przez inwestorow.

2. Ryzyko zwiazane ze struktura spélki komandytowo - akcyjnej, w tym struktura akcjonariatu - Spétka moze pozyskiwa¢ w przysztosci kolejne $rodki na prowadzenie
dziatalnosci, co begdzie prowadzi¢ do rozwodnienia procentowego udziatu inwestoréw w ogélnej liczbie akcji Spétki. Inwestorzy nie bgda posiada¢ wigkszosciowego
pakietu akcji, w zwiazku z czym ich wplyw na decyzje podejmowane w Spétce bedzie ograniczony. Spéotka zwraca ponadto uwagg to, ze w spétce komandytowo - akcyjnej
prawo reprezentacji i prowadzenia spraw spoétki przystuguje komplementariuszom, ktérzy posiadaja status wspdlnika spétki i prawo do udziatu w zysku spétki. W
przeciwienstwie do zarzadu spétki akcyjnej, komplementariusz spétki komandytowo - akcyjnej nie moze by¢ powotywany i odwotywany przez walne zgromadzenie spotki.
Dokonanie ewentualnej zmiany komplementariusza wymaga m.in. zbycia ogétu praw i obowiazkéw z dotychczasowego na nowego komplementariusza oraz zmiany
statutu spotki. W Spétce jedynym komplementariuszem uprawnionym do reprezentacji i prowadzenia spraw spolki jest obecnie Matys Investment sp. z 0.0. (KRS nr
0001018858).

3. Ryzyko zwiazane z kluczowym akcjonariuszem - Wigkszosciowym akcjonariuszem i komplementariuszem jest Pan Maciej Matysik. W przypadku hipotetycznego zbycia
przez niego akcji i wycofania si¢ z dzialalnoéci operacyjnej, moze mie¢ to negatywne przetozenie na dziatalnos¢ Spoiki, biorac pod uwage wiedzg, doswiadczenie i
zaangazowanie wigkszosciowego akcjonariusza.

4. Ryzyka zwigzane z oferty publiczng akcji - tj. ryzyko niedojscia oferty do skutku, ryzyko zawieszenia lub odstgpienia od oferty, ryzyko zwigzane z niezarejestrowaniem
przez sad podwyzszenia kapitatu zakladowego, ryzyko zwigzane z natozeniem sankcji na Emitenta za naruszenia przepiséw dotyczacych oferty publicznej.
5. Ryzyko zwiazane z rejestrem akcjonariuszy - Obecnie akcje Spétki zapisane sa w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez dom maklerski. Objgcie akcji przez

inwestora w ramach oferty publicznej jest traktowane przez dom maklerski jako transakcja wymagajaca weryfikacji inwestora na podstawie przepiséw ustawy z
01.03.2018 o przeciwdziataniu praniu brudnych pieniedzy i finansowaniu terroryzmu. Moze to oznacza¢ konieczno$¢ wypetnienia dodatkowych ankiet przez inwestora
(poza zapisem na akcje), wskazujacych np. na zrédta pochodzenia jego majatku, a ewentualny brak ich wypetnienia oraz przestania do Spé6tki i domu maklerskiego moze
skutkowa¢ opéznieniem lub brakiem wpisania inwestora do rejestru akcjonariuszy. Spétka bedzie na biezaco komunikowa¢ akcjonariuszom ewentualne dalsze wymogi
zwigzane z wpisem do rejestru akcjonariuszy.




6. Ryzyko zwiazane z Krétka historia dzialalnosci Emitenta - Spétka wskazuje, ze jest podmiotem o braku historii finansowej jesli chodzi o dziatanie jako spétka
komandytowo - akcyjna (tj. spétka powstata z przeksztatcenia spétki komandytowej, ktora to spétka zostata zarejestrowana w KRS 13.02.2023). Brak historycznych danych
finansowych oraz historycznych danych operacyjnych dotyczacych dziatalnosci spétki komandytowo - akcyjnej wynika z faktu, ze Spétka jest nowg spétka, ktéra zostata
zawigzana w wyniku przeksztalcenia sp6tki komandytowej oraz zarejestrowana w dniu 27.06.2024. Spétka ma obowiazek sporzadzi¢ pierwsze sprawozdanie finansowe na
dzien bilansowy 31 grudnia 2024 r. Jak kazdy nowy podmiot, tak réwniez Spétka jest narazona na ryzyko niepowodzenia co do realizacji swoich zatozen biznesowych, w
tym generowania przychodéw i zyskéw na okreslonym poziomie, realizacji zatozonych celéw biznesowych, sprzedazowych, itd. Aby przedstawi¢ sytuacjg finansowa Spotki,
Spétka publikuje sprawozdania finansowe sporzadzone przez spotke komandytows - ostatnie roczne sprawozdanie finansowe (na dzien bilansowy 31.12.2023) oraz
sprawozdanie finansowe sporzadzone dla celéw przeksztatcenia Spétki (na dzien bilansowy 01.04.2024).

7. Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cia k 1 iuszy za zobowigzania Spolki - Spdlka wskazuje, ze status komplementariuszy rézni si¢ od statusu
akcjonariuszy spotki komandytowo - akcyjnej ]e;ll chodzi o odpowiedzialno$¢ za zobowigzania spotki. Akcjonariusze nie odpowiadaja za zobowigzania spoétki.
Komplementariusze odpowiadaja natomiast za zobowiazania sp6tki bez ograniczenia calym swoim majatkiem, przy czym wierzyciel moze prowadzi¢ egzekucj¢ z majatku
komplementariusza w przypadku, gdy egzekucja przeciwko spoice okaze si¢ bezskuteczna (na podstawie art. 22 par. 1i 31 w zw. zart. 126 par.1 pkt 1 kodeksu spotek
handlowych). Aktualnie w Spétce jest dwoch komplementariuszy - Maciej Matysik oraz Matys Investment sp. z 0.0. Ich aktualna sytuacja majatkowa jest dobra, przy czym
ewentualne problemy w regulowaniu zobowigzan przez Spotk¢ beda mialy rowniez wplyw na odpowiedzialno$¢ i sytuacje majatkowa komplementariuszy, co w
ostatecznos$ci moze prowadzi¢ do upadtosci Spétki oraz komplementariuszy, a w konsekwencji do rozwiazania Spétki i braku mozliwoéci uzyskania zwrotu z inwestycji
przez inwestoréw.

CZESC D - INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY AKCJI

Laczna ilos¢ i rodzaj akeji oferowanych

W ramach oferty finansowania spotecznosciowego do objgcia oferowanych jest nie mniej niz 1 i nie wig¢cej niz 149.254 akgji serii B, tj. nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 149.254
akcji nieuprzywilejowanych imiennych oznaczonych jako seria B, o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda akcja oraz facznej wartosci nominalnej 149.254,00 zt. Jakiekolwiek akcje
Spotki, w tym akcje serii B, nie s uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci Emitenta. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zakladowego i emisji akgji serii B zostata podj¢ta
przez Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 08.07.2024. Spétka publikuje hipertacze do tresci tej uchwaty - [LINK]

Cena subskrypcji (cena emisyjna akcji)

Cena emisyjna jednej akgji serii B wynosi 67,00 zl (ustalona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 3 z 08.07.2024). Minimalna kwota subskrypcji (zapisu na akcje) dla
pojedynczego inwestora nie jest przewidziana.

Ewentualna nadsubskrypcja akcji oraz
warunki przydzialu akcji w przypadku jej

wystgpienia

Emitent dopuszcza mozliwo$¢ wystapienia nadsubskrypcji akgji serii B. W przypadku wystapienia nadsubskrypcji, przydziat akcji na rzecz inwestoréw bedzie miat charakter
uznaniowy, przy czym Emitent b¢dzie brat pod uwage w szczegélnosci kolejnos¢ dokonywania zapiséw na akcje oraz kolejnos¢ wptat na akcje przez inwestoréw.

Warunki subskrypcji i ptatnosci za akcje

Oferta objgcia akcji serii B Spétki jest dokonywana w ramach subskrypcji otwartej akcji w rozumieniu art. 431 par.2 pkt 3) Kodeksu spétek handlowych. Subskrypcja otwarta akeji
serii B zostanie przeprowadzona w trybie oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 4 pkt 4a) Ustawy o Ofercie Publicznej oraz art. 2 pkt d) rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE z dnia 14 czerwca 2017 r. Oferta publiczna akcji serii B nie wymaga publikacji prospektu - na podstawie art. 1
ust.4 pkt k) rozporzadzenia 2017/1129, jak réwniez nie wymaga posrednictwa firmy inwestycyjnej - na podstawie art. 19 ust.1 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi. Akcje serii B sa oferowane z wylaczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki. Warunki subskrypcji, w tym cena emisyjna akcji,
beda publikowane poprzez ogloszenie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, na stronie https://silveroffice.emiteo.pl/ oraz w niniejszym Arkuszu.

Zapisy na akcje serii B beda dokonywane wylacznie za posrednictwem Dostawcy, tj. za posrednictwem platformy prowadzonej przez Dostawcg pod adresem strony internetowej —
https://silveroffice.emiteo.pl/. Zapis na akcje wymaga zlozenia Dostawcy formularza zapisu na akcje. Formularze zapisu na akcje beda przyjmowane przez Dostawcg tylko
elektronicznie. Zapis na akcje w postaci elektronicznej wymaga wypetnienia formularza udostgpnionego w systemie teleinformatycznym i opatrzenia kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym. Formularze zapisu na akcje z podpisem wlasnor¢cznym inwestora nie b¢da przyjmowane. Formularze zapisu na
akcje serii B powinny by¢ dostarczone Dostawcy w terminie do dnia 19 sierpnia 2024 r. Spétka moze skréci¢ lub wydtuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie
internetowej Spotki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza, przy czym nie moze by¢ on Kkrétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akcji serii B oraz nie moze by¢
dhuzszy niz 3 miesigce od dnia rozpoczgcia zapiséw. Osoby skladajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej moga by¢
zobowiazane do przedstawienia wlasciwych dokumentéw zaswiadczajacych o uprawnieniach do reprezentowania tych podmiotéw. Szczegétowe informacje i instrukcja zapisu na
akcje znajduja si¢ w regulaminie platformy prowadzonej przez Dostawcg pod adresem: https://emiteo.pl/regulamin oraz na stronie https://silveroffice.emiteo.pl/. Inwestor jest
zobowigzany zaakceptowac¢ wskazany regulamin przed dokonaniem zapisu na akcje serii B (poprzez zaznaczenie odpowiedniego check-box).

W zwigzku z inwestycja i ztozeniem zapisu na akcje, inwestorzy beda klasyfikowani na inwestoréw doswiadczonych i niedos§wiadczonych. Klasyfikacja bedzie odbywac si¢ poprzez
wypelnienie przez inwestora odpowiednich ankiet i formularzy na stronie internetowej Dostawcy - www.emiteo.pl. Wptata na akcje serii B, w kwocie stanowiacej iloczyn liczby
akcji serii B objetych zapisem i ceny emisyjnej jednej akcji, powinna by¢ uiszczona do ostatniego dnia przyjmowania zapiséw na akcje serii B.Przez dzien wplaty na akcje serii B
uwaza si¢ dzien otrzymania wplaty przez Spotke.

W przypadku inwestoréw niedoswiadczonych zlozenie formularza zapisu na akcje bedzie podlega¢ okresowi do namystu (trwajacego 4 dni kalendarzowe od dnia ztozenia
formularza zapisu) na zasadach wskazanych w Arkuszu. Wplaty na akcje od danego inwestora niedo§wiadczonego nie b¢da przyjmowane przed uptywem jego okresu do namystu.
Wskazany inwestor bgdzie zobowigzany do dokonania wptaty na akcje po uptywie okresu do namystu, jesli w tym okresie nie skorzysta z prawa do rezygnacji z inwestycji i zapisu
na akcje. Wptaty na akcje serii B beda przyjmowane elektronicznie, poprzez skorzystanie z rozwigzan platniczych dostgpnych na stronie www.emiteo.pl oraz
https://silveroffice.emiteo.pl/ obstugiwanych przez dostawce ustug platniczych, tj. spétke pod firma Krajowy Integrator Platno$ci S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS nr
0000412357). Wplaty na akcje Spoiki nie beda przyjmowane w inny sposéb. W przypadku braku dokonania wptaty w sposéb opisany powyzej zapis bedzie bezskuteczny.

Warunki subskrypcji i ptatnosci za akcje

Zapis na akcje serii B ma charakter nieodwotalny, z wyjatkiem mozliwoséci skorzystania z inwestoréw niedo$wiadczonych z okresu do namystu. Zapisujacy si¢ na akcje przestaja
by¢ zapisem zwiazani, jezeli podwyzszenie kapitatu zakltadowego w drodze emisji akcji serii B nie bedzie zgtoszone do sadu rejestrowego do dnia 08.01.2025. Przydziat akcji serii
B nastapi w sposéb uznaniowy, przy czym Emitent bedzie brat pod uwage w szczegdlnosci kolejnos¢ dokonywania zapiséw na akcje oraz kolejnos¢ wptat na akcje przez
inwestoréw. Komplementariusz Spétki dokona przydziatu akeji serii B w terminie dwéch tygodni od uptywu terminu zamknigcia subskrypcji. Ogtoszenie o przydziale akeji serii B
zostanie opublikowane w terminie tygodnia od dnia przydziatu akji serii B. Dokonanie zapisu na akcje serii B przez inwestora nie stanowi gwarancji przydziatu akcji serii B przez
Spotke na rzecz inwestora. Akcje serii B zostang przydzielone na rzecz inwestoréw po zakonczeniu zapiséw na akcje serii B przez komplementariusza Spétki na warunkach
wskazanych w warunkach emisji akcji serii B i w niniejszym Arkuszu. Spétka poinformuje inwestora o wynikach przydziatu akcji serii B na zasadach opisanych w Kodeksie spétek
handlowych oraz ewentualnie w inny sposéb, wedlug uznania Spétki, w tym poprzez informacj¢ wystana na adres poczty elektronicznej podany przez inwestora. W przypadku
braku dokonania przydziatu akcji serii B na rzecz inwestora, Spétka niezwlocznie zwrdci inwestorowi kwot¢ dokonanej platnosci bez prawa do odsetek lub jakiegokolwiek innego
dodatkowego §wiadczenia.

Przechowywanie i dostarczanie inwestorom
akdji (rejestr akcjonariuszy)

Akcje spotki serii B bgda zdematerializowane i zapisane w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez dom maklerski Trigon Dom Maklerski S.A. (dane kontaktowe domu
maklerskiego - adres siedziby: ul. Mogilska 65, 31-545 Krakéw, KRS: 0000033118, adres e-mail: rejestrakcjonariuszy@trigon.pl). Akcje zostang zapisane w rejestrze
akcjonariuszy nie pézniej niz w terminie 1 miesiaca po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego (emisji akcji serii B) w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, przy czym termin ten moze ewentualnie wydhuzy¢ si¢ w przypadku oczekiwania na przestanie przez akcjonariusza dodatkowych ankiet wymaganych przez dom
maklerski na podstawie przepiséw ustawy z 01.03.2018 o przeciwdziataniu praniu brudnych pienigdzy i finansowaniu terroryzmu. Wskazany dom maklerski nie pobiera
jakichkolwiek optat od inwestoréw w zwiazku z rejestracja emisji akcji serii B. Dane kontaktowe Emitenta dla celéw zwigzanych z rejestrem akcjonariuszy - Matys Investment
spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A., ul. Niemierzynska 1/U1, 71-436 Szczecin,, adres e-mail: biuro@silveroffice.pl. Emitent o§wiadcza, Ze ustugi przechowywania akcji
serii B nie sa $wiadczone przez Dostawce. Aktualnie w rejestrze akcjonariuszy wpisane sa akcje serii A.

Gwarancja lub zabezpieczenie inwestycji

Emitent nie przewiduje gwarancji lub zabezpieczenia inwestycji dokonywanych przez inwestoréw w ramach emisji akcji serii B.

Odkup akcji serii B

Emitent na moment sporzadzenia Arkusza nie przewiduje dokonania odkupu akgji serii B nabywanych przez inwestoréw w ramach oferty finansowania spotecznosciowego.

CZESC E - INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI CELOWE]J

Informacje dotyczace sp6tki celowej

Emitent informuje, ze pomigdzy Emitentem a inwestorem nie posredniczy spétka celowa w rozumieniu przepisu art. 2 ust.1 pkt q) Rozporzadzenia ECSP.

CZESC F - PRAWA INWESTOROW
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Kluczowe prawa zwigzane z akcjami serii B

Akcjonariusz Spétki posiada nastgpujace kluczowe prawa zwiazane z akcjami Spoétki:

1. Prawo uczestnictwa i glosowania na Walnym Zgromadzeniu - Akcjonariusz ma prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki, jezeli zostat wpisany do rejestru
akcjonariuszy co najmniej na tydzien przed odbyciem walnego zgromadzenia. Kazdej akcji Spétki przystuguje jeden gtos na walnym zgromadzeniu, z wyjatkiem akcji serii A
posiadanych przez spétke Konferencje Hryniewicz.pl sp. z 0.0. (obecnie 1.000 akcji) z ktérych przystuguja 2 glosy na 1 akcje.

Prawo do dywidendy (prawo do udzialu w zysku Spélki) - prawo do udzialu w zysku Spétki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym, o ile zostanie on przeznaczony
przez Walne Zgromadzenie do wyplaty akcjonariuszom (w przypadku podziatu zysku za rok obrotowy w czgsci przypadajacej akcjonariuszom wymagana jest ponadto
zgoda wszystkich komplementariuszy). W przypadku akcjonariuszy zysk rozdziela si¢ w stosunku do liczby akcji (jezeli akcje nie bgdg w petni pokryte, to zysk bedzie
rozdzielat si¢ w stosunku do dokonanych wptat na akcje). 99,9% udziatu w zysku Spétki dzieli si¢ pomigdzy akcjonariuszy Spétki, a pozostate 0,1% zysku Spotki dzieli sig
pomigdzy komplementariuszy Spétki. Statut nie przewiduje zadnych przywilejéw w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z akcji przypada dywidenda w takiej samej
wysokosci.

Prawo poboru akcji - Akcjonariuszom Spétki przystuguje prawo pierwszefstwa objgcia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (tzw. prawo poboru). W
interesie Spotki, walne zgromadzenie moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji w cato$ci lub czgsci. Uchwata w przedmiocie wyltaczenia
prawa poboru dla swojej wazno$ci wymaga wigkszosci 4/5 gtoséw.

Prawo dostepu do informacji - Podczas obrad Walnego Zgromadzenia komplementariusz jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie informacji
dotyczacych Spotki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad. Komplementariusz odmawia udzielenia informacji, jezeli mogtoby to wyrzadzi¢
szkodg Spotce, spolce z nia powigzanej albo spétce lub spétdzielni zaleznej, w szczegdlnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub organizacyjnych
przedsigbiorstwa. W przypadku zgtoszenia przez akcjonariusza poza Walnym Zgromadzeniem wniosku o udzielenie informacji dotyczacych Spétki, komplementariusz moze
udzieli¢ akcjonariuszowi informacji na pi$mie przy uwzglgdnieniu ograniczen wynikajacych ze zdania poprzedzajacego.

Prawo do udzialu w nadwyzkach w przypadku likwidacji Spotki - W przypadku likwidacji Spétki kazdemu akcjonariuszowi przystuguje udzial w majatku Spétki
pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli Spétki. Posiadacze akcji majg prawo do udziatu w nadwyzkach w przypadku likwidacji proporcjonalnie do ich
udziatu w kapitale zakladowym Spétki, gdyz statut Spétki nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego prawa.

Prawo umorzenia - Statut Spétki zezwala na dobrowolne umorzenie akeji posiadanych przez akcjonariusza. Do umorzenia dobrowolnego akcji wymagane jest podjecie
uchwatly Walnego Zgromadzenia Spétki oraz zawarcie umowy nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia pomiedzy Spétka a akcjonariuszem.

Prawo zamiany - Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne zadanie akcjonariusza i jest przeprowadzana na podstawie
uchwaty komplementariusza Spétki uprawnionego do reprezentacji i prowadzenia spraw Spo6iki,

Akcjonariuszom nie przystuguja wspdlne prawa wyjécia w przypadku wystapienia zdarzenia operacyjnego (np. zmiana wiasciciela pakietu kontrolnego, prawa do sprzedazy
tacznej z akcjonariuszem/udziatowcem wigkszosciowym). Spétka publikuje hipertacze do statutu Spétki, w ktérym zawarty jest dalszy opis praw akcjonariuszy - [LINK]

Ograniczenia w zbywaniu akcji serii B

Statut Spotki nie przewiduje ograniczen w obrocie akcjami Spétki. Ograniczenia w obrocie akcjami Spotki nie wynikaja rowniez z przepiséw ustawowych, w szczegélnosci Spotka
nie jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnych lub leénych potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Wskazane ograniczenia w stosunku
do akcjonariuszy, ktérzy obejma akcje serii B, nie wynikaja ponadto z jakichkolwiek uméw wspélnikéw/akcjonariuszy lub innych porozumien tego typu.

Mozliwosci
inwestora

wyjécia z inwestycji przez

Akcje Spotki s zbywalne, w zwigzku z czym inwestor ma mozliwos¢ samodzielnego znalezienia nabywecy i dokonania zbycia akcji na jego rzecz. Dostawca udostgpni na platformie
www.emiteo.pl tablicg ogloszen, za posrednictwem ktérej inwestorzy beda mogli oglasza¢ o zamiarze sprzedazy akcji Spotki, a zainteresowani zakupem akcji beda mieé
mozliwos¢ odpowiedzi na publikowane ogloszenia, co w zatozeniu ma zwigkszy¢ pltynnoé¢ tych akeji. Spétka nie wyklucza mozliwoéci wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na
rynku ASO New Connect lub rynku regulowanym prowadzonym przez GPW S.A. w Warszawie, przy czym obecnie nie podejmowata dziatan w tym kierunku. W kazdym przypadku
znalezienie nabywcy na akcje nie jest objete gwarancja ze strony Spétki oraz Dostawcy. Istnieje ryzyko, Zze inwestor nie bedzie w stanie znalez¢ nabywcy na akcje lub uzyska¢
satysfakcjonujacej go ceny za akcje.

Podziat kapitatu i praw glosu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Arkusza kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.000.000,00 zt i dzieli si¢ na 1.000.000 akcji imiennych nieuprzywilejowanych serii A o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda akcja (w petni optaconych).
Przy zalozeniu, ze wszystkie oferowane akcje serii B zostang objgte, to kapitatl zaktadowy Spoétki bedzie wynosit 1.149.254 zt i dzieli¢ si¢ bedzie na 1.149.254 akcji o warto$ci

nominalnej 1,00 zt kazda akcja (w petni optaconych), w tym:
Seria Rodzaj akcji Liczba akcji Udziat w kapitale Liczba gloséw Udziat w gtosach
akeji
A Imienne nieuprzywilejowane 1.000.000 87,02% 1.001.000* 87,03%*
B Imienne nieuprzywilejowane 149.254 12,98% 149.254 12,97%

*Przy zalozeniu utrzymania dotychczasowej struktury akcjonariatu akeji serii A, w ktérej spotka Konferencje Hryniewicz.pl sp.z o.0. posiada 1.000 akgji serii A - zgodnie z §13
ust.5 statutu Spotki przystuguje jej uprawnienie osobiste polegajace na prawie do 2 gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki z kazdej objetej lub nabytej akcji.

Spétka sygnalizuje rowniez, ze w 2024 r. planuje przeprowadzi¢ jeszcze jedng oferte publiczng akcji w formule kampanii crowdfundingowej (emisja akcji serii C). W ramach emisji
akcji serii B oraz serii C Spétka planuje pozyska¢ tacznie 14.000.000,00 zt. Ponadto Spétka planuje przeprowadzenie dodatkowej emisji akcji (seria D) w ramach subskrypcji
prywatnej, przy czym wartos¢ tej emisji nie przekroczy kwoty 400.000,00 zt.

CZESC G - OPLATY, INFORMACJE | PRAWNE

MECHANIZMY DOCHODZENIA ROSZCZEN

Oplaty i koszty ponoszone przez inwestora
w zwigzku z inwestycja, w tym Kkoszty
administracyjne zwiazane ze sprzedaza
akcji serii B

Poza obowigzkiem zaplaty ceny emisyjnej akcji serii B, inwestor nie jest obcigzony dodatkowymi optatami z tytutu objgcia akcji serii B. Emitent nie przewiduje optat
administracyjnych ponoszonych przez inwestora w zwigzku z emisja akcji serii B. Jesli inwestor postanowi sprzedac akcje, to strony transakcji sprzedazy bgda zobowiazane do jej
zgloszenia do domu maklerskiego prowadzacego rejestr akcjonariuszy Spoiki, przy czym wszelkie oplaty zwigzane z funkcjonowaniem tego rejestru ponosi Spétka. Strony
transakeji sprzedazy akcji serii B powinny samodzielnie rozpozna¢ skutki podatkowe takiej transakcji oraz terminowo zaptaci¢ wszelkie podatki, o ile sa one nalezne w danym
przypadku.

Zrédto dodatkowych informacji dotyczacych
dziatalno$ci Emitenta oraz projektu

Inwestor moze pozyska¢ dodatkowe informacje dotyczace dziatalnosci Emitenta oraz projektu, na ktore zbierane sa $rodki w ramach niniejszej oferty finansowania
spotecznosciowego, w nastgpujacych miejscach: (i) Strona internetowa Emitenta - wwwisilveroffice.pl oraz (ii) Strona internetowa oferty finansowania spoteczno$ciowego
Emitenta - https://silveroffice.emiteo.pl/

Sktadanie i rozpatrywanie skarg zwigzanych
z inwestycja, Emitentem oraz Dostawcg

Inwestor ma mozliwo$¢ ztozenia skargi dotyczacej inwestycji oraz Emitenta na adres poczty elektronicznej Emitenta: biuro@silveroffice.pl lub na adres siedziby Emitenta - ul.
Niemierzynska 1/U1, 71-436 Szczecin. Inwestor ma réwniez mozliwo$¢ ztozenia skargi dotyczacej dziatalnosci Dostawcy w sposéb wskazany w regulaminie dostgpnym pod
adresem: https://emiteo.pl/regulamin-rozpatrywania-skarg. Pod wskazanym adresem doste¢pny jest wzor formularza skargi. Skargi na dziatalnos¢ Dostawcy s3 sktadane na adres
mailowy: napiszdonas@emiteo.pl lub na adres siedziby Emitenta - ul. Wojska Polskiego 24-26, 75-712 Koszalin. Skarga na dziatalnos¢ Emitenta oraz Dostawcy powinna zawiera¢
co najmniej: (i) wskazanie danych skarzacego (imig, nazwisko/nazwa, adres), (ii) dokladny opis zastrzezen do dzialalno$ci Emitenta lub Dostawcy; (iii) stosowne dokumenty
uzasadniajgce zastrzezenia wskazane w skardze oraz (iv) okreslenie oczekiwan skarzacego w stosunku do Emitenta lub Dostawcy w zakresie objetym skargg.

Szczecin, 7 sierpnia 2024 r
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